РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

РОДИОНОВО-НЕСВЕТАЙСКИЙ РАЙОН

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

КУТЕЙНИКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ № 74 
 17.02.2015                                                                             сл. Кутейниково
  Об утверждении изменений в графическую часть Генерального плана муниципального образования «Кутейниковское сельское поселение» Родионово-Несветайского района, Ростовской области.  
    В соответствии со статьей 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом муниципального образования «Кутейниковское сельское поселение», с учетом протокола публичных слушаний по внесению изменений в графическую часть Генерального плана МО «Кутейниковское сельское поселение» и заключения о результатах публичных слушаний, Собрание депутатов Кутейниковского сельского поселения 
РЕШИЛО:
1. Утвердить  поселение» Родионово-Несветайского района Ростовской области  согласно приложению.
 Кутейниковское сельское изменения в Генеральный план муниципального образования «
2. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию (обнародованию) и размещению на сайте Администрации Кутейниковского сельского поселения (www.kutsp.ucoz.ru).

3. Решение вступает силу со дня его официального опубликования (обнародования).

4.Контроль за выполнением настоящего решения оставляю за собой.

Глава Кутейниковского

сельского поселения                                                               А.Н. Будченко
Приложение 

 к решению 

Собрания депутатов 

Кутейниковского сельского поселения 

от   17.02.2015    № 74 
Изменения Генеральный план муниципального образования « поселение» Родионово-Несветайского района Ростовской области
 Кутейниковское сельское
Настоящие изменения в действующий генеральный план Муниципального образования «Кутейниковское сельское поселение» Родионово-Несветайского района Ростовской области подготовлены на основании заявлений и предложений, поступивших в Администрацию Родионово-Несветайского района от заинтересованных лиц на основании положений ч.17 ст. 24 Градостроительного кодекса РФ.

Изменения подготовлены ООО «Донской градостроительный центр» на основании:

1. Градостроительного кодекса РФ.

2. Постановления администрации Родионово-Несветайского района Ростовской области от 29.07.2014г. № 979 «О подготовке проекта изменений в генеральный план муниципального образования Кутейниковское сельское поселение Родионово-Несветайского района Ростовской области».
3. Договора №15/2014 от 13.05.2014г. на выполнение работ по подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план Кутейниковского сельского поселения Родионово-Несветайского района Ростовской области.
В рамках работы по подготовке изменений выполнено:

1. Подготовлена настоящая пояснительная записка; 

2. Откорректирована в необходимом объеме графическая часть Генерального плана сельского поселения
. 

2.1. Проектный план Кутейниковского сельского поселения    (М 1:25 000).

2.2. Схема планируемого функционального зонирования территории  (М 1:25000).

2.3. Схема зон с особыми условиями использования территории  (М 1:25000).
2.4. Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, и воздействий их на поселения (М 1:25000).
Изменения вносятся в графическую часть утвержденного генерального плана, выполненного ООО «Геоземстрой» в 2011 году. В соответствии с техническим заданием в рамках настоящего проекта изменений не выполняются работы по приведению генерального плана в соответствие с действующей редакцией Градостроительного кодекса (п.11, ст. 11, Федеральный закон от 20.03.2011 N 41-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части вопросов территориального планирования)".
Изменения касаются ограниченной территории Кутейниковского СП, занятой земельным участком с кадастровым номером: 61:33:0600015:160, общей площадью 3,725 га. Земельный участок расположен в юго-восточной части Родионово-Несветайского района и в южной части Кутейниковского сельского поселения. Участок удалён от х. Каменный Брод  на 2,0 км на северо-запад и от районного центра - сл. Родионово-Несветайской – на 21,2 км на юго-восток. На участке расположены три разрушенных строения хозяйственного назначения, используемые в прошлом в качестве складских помещений для сельскохозяйственного производства. Территория относится к категории «земли сельскохозяйственного назначения», разрешенный вид использования – для сельскохозяйственного производства.

Рассматриваемый земельный участок граничит с земельными участками сельскохозяйственного назначения: с запада - для сельскохозяйственного производства (вышедшие из употребления старые сады), с остальных сторон – сельскохозяйственные угодья, используемые в настоящее время для выпаса скота.

Настоящие изменения предлагаются как следующий шаг в реализации мероприятий действующего генерального плана в части экономического развития территории Кутейниковского сельского поселения (п. 3.1. Мероприятий по территориальному планированию), а именно, развитие сектора строительных технологий и новых строительных материалов.
Размещаемый на проектируемой площадке асфальтобетонный завод (АБЗ) будет удовлетворять потребность в устройстве дорожных покрытий населенных пунктов и строительстве дорог на территории Родионово-Несветайского и Аксайского районов, Восточного Донбасса, Ростовской агломерации и др. 
Комплекс факторов, определивших выбор вида деятельности на данном земельном участке, интегрирует две группы факторов, отличающихся по своему территориальному охвату – внутренних и внешних. 

Группа внутренних факторов воздействует на уровне выделенного земельного участка, сельского поселения и района, а также будущего соседнего международного аэрокомплекса «Южный», формирующегося к востоку от участка: в 7,6 км – по прямой линии, по дорогам - в 13,6 км – до границы и в 15,8 км – до центра аэрокомплекса.

Группа внешних факторов действует на уровне Ростовской агломерации, Восточного Донбасса, Ростовской области в целом, а также  соседних регионов. 

1) близость участка к 8 городам Восточного Донбасса с общим   населением в 0,7 млн чел.;

2) срединное положение участка между г. Ростовом-на-Дону и Восточным Донбассом;

3) наличие крупного демографического потенциала в Ростовской области (4,3 млн чел. – 6-е место в РФ) и в Краснодарском крае (5,1млн чел. – 3-е место в РФ), обеспечивающего наличие крупной потребительской ёмкости и активности;

4) благоприятный инвестиционный климат в Ростовской области, имеющей повышенную инвестиционную привлекательность, пониженную степень инвестиционных рисков и существенные резервы экономического развития на перспективу;

5) близость участка к х.Каменный Брод (2,0 км) и центру сельского поселения сл.Кутейниково (15,2 км), а также к райцентру сл.Родионово-Несветайской  (21,2 км).

При выборе земельного участка в расчёт также принимались следующие обстоятельства:

а) участок приурочен (удалён на юг всего на 11 м) к автодороге ММ 61–270 х.Гребцово – х.Каменный Брод – п.Октябрьский – Северный обход Ростова, которая является фрагментом автодороги Ростов – Каменный Брод – Родионово-Несветайская. Эта автодорога соединяет Ростов–на-Дону, Новошахтинск и в целом Восточный  Донбасс. В непосредственной близости от участка планируется провести новую автотрассу из Ростова-на-Дону (от Северного обхода у п.Щепкино) к аэрокомплексу «Южный» через п.Октябрьский и х.Каменный Брод (в 3,9 км от будущей автотрассы по прямой линии);

б) ожидается удвоение численности населения Ростовского мегалополиса (1,35 млн чел. в 2014г.) на перспективу (до 2,7 млн чел.) в рамках Большого Ростова (согласно разработке Минрегиона РФ);

в) ожидается трансформация ближайших к городам-миллионникам  участков важнейших автомагистралей и автодорог (в зоне удаления от города до 50км)  в сервисно-коммерческие объекты линейного типа с пунктами комплексного обслуживания (через определённые интервалы) и площадками для парковки автотранспорта (для создания которых в области в целом потребуется значительное количество асфальта), независимо от наличия или отсутствия по соседству с площадкой селений вдоль дорог (этот линейный тип сервисных зон вдоль автодорог весьма развит в странах Запада); по мере роста степени автомобилизации населения резко возрастёт спрос на услуги придорожного сервиса со стороны этой наиболее состоятельной части населения;

г) в окружающих участок селениях Родионово-Несветайского и Аксайского районов около половины трудоспособного населения вынуждены трудиться в Ростове и Новочеркасске, поэтому создание на этом участке данного предприятия будет способствовать расширению местного рынка труда, дополнительному трудоустройству местного населения и сокращению трудовой миграции в соседние города;

д) создание данного производства будет способствовать росту наполняемости налогооблагаемой базы соответствующих муниципальных уровней – сельского поселения и района.

 Крупный демографический, трудовой и потребительский потенциал соседнего городского населения способствует развитию в пределах данного сельского поселения промышленности по производству стройматериалов. Наличие собственных земельных ресурсов для промышленного производства (3,725га) и возможность закупки сырья (щебень, битум, минеральные добавки) позволяет здесь создавать указанный вид деятельности. Кутейниковское сельское поселение имеет благоприятные условия для развития производства асфальта. 

 На данном предприятии в пределах промышленной зоны - непосредственно на проектируемом участке с параметрами 210м на 180м (3,725га) - производство, хранение, транспортировка и реализация продукции позволят создать  на первой очереди около 10 и на второй – около 15 рабочих мест (из расчёта одной смены).

Более того, строительство асфальтового завода мощностью 512 т/сут. (64,0 т/час) в окрестностях х.Каменный Брод вызвано рядом факторов:

1. В  7,6 км на восток от участка (по прямой линии) в сторону г.Новочеркасска, к северу от ст.Грушевской, разворачиваются подготовительные работы по возведению первого в новой России аэрокомплекса «Южный» (или «Южный хаб») со статусом международного значения, который должен войти в строй к концу 2017 г., т.е. к началу мирового чемпионата по футболу в 2018 г. (в т.ч. в г.Ростове). Создание аэрокомплекса и подъездных автодорог к нему во всех направлениях потребует значительного количества асфальта. Ближайшие к аэрокомплексу асфальтовые заводы  могут получить преимущество на заказы.

2. Кроме аэрокомплекса, между ним и Ростовом будет напрямую проведена многорядная автомагистраль повышенной проходимости общей длиной в 30 км (до Северной обходной автодороги у п.Щепкино и далее в Ростов-на-Дону). Это потребует дополнительных объёмов асфальта для покрытия автомагистрали.

3. В апреле 2013 г. возобновились работы по созданию Северного и Восточного участков обходной дороги вокруг Ростова. Это так же потребует дополнительных объёмов асфальта для покрытия дороги от х.Бол. Салы до п.Щепкина.

4. Положение данного предприятия у х.Каменный Брод между Ростовской агломерацией (6 городов) и групповой системой расселения бассейнового типа Вост. Донбасса (8 городов) с общим населением в 2,8 млн чел. способствует обеспечению заказами всех этих 14 городов и в целом Юго-Западного (Ростовского) и Западного (Восточно-Донбасского) округов, служащих ведущими экономическими ядрами области и всего Юга России.

Выбор данного земельного участка для размещения асфальтобетонного завода (АБЗ) основывается не только на экономических и географических преимуществах южной части Кутейниковского сельского поселения. 500 м санитарно-защитная зона асфальтобетонного завода (АБЗ) не позволила разместить предприятие как в границах населенных пунктов Кутейниковского сельского поселения так и на территории существующих зон промышленных и коммунально-складских объектов. 

Для размещения асфальтобетонного завода был выбран земельный участок, фактически выведенный из сельскохозяйственного оборота земель, занятый разрушенными строениями хозяйственного назначения используемых в прошлом в качестве складских помещений.

При выборе данного земельного участка, учтены действующие экологические требования, позволяющие максимально сократить возможное негативное воздействие на окружающую среду.
Проектом предлагается изменить функциональное зонирование на локальной территории, занимаемой земельным участком с кадастровым номером: 61:33:0600015:160, площадью 3,725 га с функциональной зоны территорий лугов, степей, пастбищ на функциональную зону промышленных и коммунально-складских объектов и объектов инженерной инфраструктуры.

 В графической части проекта на подготовленной новой редакции Проектного плана Кутейниковского сельского поселения (М 1:25000) и новой редакции схемы планируемого функционального зонирования территории М (1:25000) отображены вышеуказанные изменения.

Планируемый к размещению на указанном земельном участке асфальтовый завод относится ко II классу опасности с размером санитарно-защитной зоны – 500 м (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (изм. от 09.09.2010 N 122),  раздел 7.1. Промышленные объекты и производства, 7.1.4. Строительная промышленность, класс II , п. 2). В графической части проекта на подготовленной новой редакции схемы зон с особыми условиями использования территории и схемы границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их на поселение (М 1:25000) отображена планируемая территория и планируемая санитарно-защитная зона от асфальтового завода.

В порядке, установленном действующим законодательством, потребуется изменение категории земель участка с кадастровым номером: 61:33:0600015:160, площадью 3,725 га из земель сельскохозяйственного назначения на земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
Ниже приводится новая редакция баланса территории Кутейниковского сельского поселения Родионово-Несветайского района Ростовской области (изменения выделены красным цветом).

Баланс территории Кутейниковского сельского поселения Родионово-Несветайского района Ростовской области.

	№

п/п
	Территории
	Современное использование
	Расчетный срок

	
	
	га
	%
	га
	%

	
	Кутейниковское сельское поселение
	16553
	100
	16553
	100

	I
	Земли сельскохозяйственного назначения
	13640
	82,4
	13539,03
	81,8

	II
	Земли населенных пунктов
	560
	3,4
	657,2403
	4

	III
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
	2236
	14,1
	2239,725
	14,1

	IV
	Земли особо охраняемых территорий
	-
	-
	-
	-

	V
	Земли водного фонда
	17
	0,1
	17
	0,1

	VI
	Земли лесного фонда
	-
	-
	-
	-

	VII
	Земли запаса
	-
	-
	-
	-


Приложение:
1. Проектный план Кутейниковского сельского поселения. (М 1:25 000);
2. Схема планируемого функционального зонирования территории (М 1 25000); 

3. Схема зон с особыми условиями использования территории, Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, и воздействий их на поселения (М 1: 25 000). 

� В настоящем проекте сохранена компоновка и  наименование схем действующего генерального плана.





